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Stadsbyggnadsnamnden

Datum
LANDSKRONA STAD 2022-04-26

SBN § 53 Dnr BYGG.2022.44

LANDSKRONA, TUNA 89:5, LANDSVAGEN
Ansokan om forhandsbesked for en gard med tva bostader och en
forradsbyggnad

BESLUT
Stadsbyggnadsnamnden beslutar

1. meddela positivt forhandsbesked for den sokta atgirden med stod av 2
kap 5 och 6 §§ samt 9 kap.17 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL).

2. forhandsbeskedet ska vara villkorat med féljande: Bullerutredning och
geoteknisk utredning ska inlimnas innan bygglov kan beviljas.

3. totalbeloppet som du ska betala for stadsbyggnadsndimndens hantering
av arendet ar 10 193 kr. Hur detta belopp har beriknats kan du lasa
om under rubriken Hur har avgiften beriknats?

Arendebeskrivning/Bedomning

AnsoOkan innebar att en treldngad gard byggs, en av delarna blir férrad och en
bostad inreds i varje av de andra tva delarna. Den ena lingan placeras
parallellt med gatan och parkeringar och sidolangor placeras bakom ut med
akern.

Byggnaderna utformas som skéaneldngor, med sadeltak med rétt lertegel och
putsade ljusa fasader.

Oversiktsplan antagen 2016-02-29 giller for ansokan som innehaller riktlinjer
for ny bebyggelse utanfor planlagt omrade:

Aktuell placering sker i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur. Naturliga
avgransningar i landskapet utnyttjas. Den planerade atgiarden har stod i
befintlig vegetation och landskapsstruktur och man har undvikit naturliga
hojdlagen. Byggnaden ar placerad utmed befintligt vagsystem. .
Stadsbyggnadsforvaltningen gor darmed bedomningen att kraven i OP ar
uppfyllda.

Placeringen utmed befintligt vignat och intill befintlig bebyggelse som utgor en
mindre utokning av bebyggelsen ar forenlig med 6versiktsplanens intentioner.
Utformning av husen f6ljer ocksa 6versiktsplanens krav.

Brukningssvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse endast om det
behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstillande satt genom att annan
mark tas i ansprak, se 3 kap. 4 § miljobalken (MB).

Justerande sign ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Av oversiktsplanen kan foljande utldsas: kommunen arbetar pa olika satt for
att bygga ett hallbart samhaille och markutnyttjandet ska karaktariseras av en
ldngsiktig hushallning och jordbruksmarkens varde for livsmedelsproduktion,
biologisk méngfald och kulturmilj6é ska bevaras och stiarkas samt konsekvenser
for den goda jorden: det ar viktigt att miljobalkens 3 kapitel 4 § beaktas vid
varje tillfalle da god dkermark avses att anvindas for annat andamal d4n
jordbruk (s 151).

Marken pa den aktuella fastigheten ar klassad som 10 pa den 10-gradiga skalan
(10 ar hogst) for akermark. Forvaltningen ar val medveten om och stodjer
intentionerna i badde PBL och MB avseende hushallning med naturresurser,
daribland brukningssvard jordbruksmark. Det ar emellertid viktigt att varje
drende utreds och bedoms utifran alla sina specifika forutsiattningar och inte
bedoms enbart utifran jordklassningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att platsen ar lamplig for en forsiktig
komplettering med en till tva bostdder i form av en gard som skisserats i
ansokan. Platsen ligger i anslutning till befintlig bebyggelse och befintlig
vagstruktur samt med narhet till farjelaget i Backviken. En komplettering har
bedoms inte paverka viktiga siktlinjer eller allmanhetens mojlighet till
rekreation.

Fastigheten ar placerad intill befintlig bebyggelse och langs med en vig som
gar genom On och trafikeras med lokaltrafik. On behdver fler bostader for att
mojliggora en god service med bussar, skolor, affirer mm.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att nedanstaende punkter behover beaktas
infor bygglovsansokan:

e Bullerutredning kréavs innan bygglov kan beviljas.

e Marken behover en geoteknisk utredning for att klargéra markens
beskaffenhet for vattenavrinning och byggnation.

e Det ar av stor vikt att bebyggelsens utformning foljer
omradesbestimmelserna och riktlinjerna for Ven och darmed anpassas
till den omgivande dldre bebyggelsen och byggnadstraditionen pa Ven.

Atgirden kan anses bidra till en god helhetsverkan utan negativ paverkan pa
stads och landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena p4 platsen. Atgirden
kan anses uppfylla 2 kap 1,2,4, 5 och 9 §§ enligt PBL och forutsitter inte
planliaggning.

Lagrum

2 kap. 1 § PBL, Vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till
béade allméanna och enskilda intressen.

2 kap. 2 § PBL, Planliaggning och provningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de Andamal som omradena ar mest lampade for med
hénsyn till beskaffenhet, 14ge och behov. Foretrade ska ges at sddan
anvandning som fran allmén synpunkt medfér en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap.
1-8 §§ miljobalken ska tillampas. Lag (2014:862).

2 kap. 4 § PBL, Vid planliaggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.
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2 kap. 5 § PBL,
Vid planliggning och i &renden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna
lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till
1. manniskors hélsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i
ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt
bullerstorningar, och

5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi
ska lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till energiforsorjningen
och energihushallningen.

2 kap. 9 § PBL, Planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt
denna lag far inte ske s att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket,
skylten eller ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pa grundvattnet
eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors hélsa och sikerhet
eller betydande olagenhet pa annat sitt. (2 kap 9 § PBL).

9 kap. 17 § PBL, Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar
det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgiarden kan
tillatas pa den avsedda platsen.

9 kap. 18 § PBL, Ett forhandsbesked som innebar att atgiarden kan tillatas ar
bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansokan om bygglov
gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Forutsittningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Fastigheten ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Kommunal anslutning till vatten och avlopp finns.

Tillfartsvag sker via Landsvagen.

Omréadet ar av riksintresse for kustzon, kulturmiljévard, naturvard och

friluftsliv.
Omradet ligger inom landskapsbildsskydd.

Oversiktsplan antagen 2016-02-29 giller for ansokan som innehéller riktlinjer
for ny bebyggelse utanfor planlagt omrade:

Landskapet:

Placering sker i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur. Om mojligt
utnyttja “lucktomter”. Naturliga avgransningar i landskapet bor utnyttjas.Sok
stod i befintlig vegetation och landskapsstruktur. Undvik naturliga hojdlagen.
Placera utmed befintligt vagsystem.
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Tomten:
Ta tillvara topografins forutsiattningar vid byggnadsplacering pa
tomten.Begriansa den anlagda delen av tomten och anpassa till omgivningen.
Nya fastighetsgranser bor anpassas si att dldre dgogranser om mojligt
framhavs i stenmurar, staket och vegetationsridder. Spara trad och buskar
inom fastigheten.

Huset:

Utnyttja tomtens nivaskillnader for placering av byggnaderna. Bryt upp
dominerande enheter till mindre, komplementbyggnader bor uppfoéras som
fristaende byggnadsvolymer. Uthus och komplementbyggnader bor
underordnas huvudbyggnaden. Husets proportioner och volym bor anpassas
till platsens formsprak (foretradesvis en rektangular planform och ett enkelt
rakt sadeltak).

Takets form och lutning bor anpassas till omgivande byggnader och tradition.
Fasadmaterial pa huvudbyggnader bor huvudsakligen vara tegel och puts.
Anviand traditionella takmaterial som lertegel, papp och plat. Fargsattningen
bor stimma med omgivningen och upplevas integrerad med platsen.

Detaljer sa som skorsten, hiang- och stuprannor, dorr och fonstersattning bor
avpassas till husets proportioner i 6vrigt. Takfoten bor vara mattfull, takkupor
nitta och proportionella till byggnadsvolymen i 6vrigt. Hoga plank och murar
undviks.

Yttranden fran grannar och berorda sakigare

Grannar och berorda sakigare har fatt tillfalle att yttra sig i &rendet. Negativa
synpunkter har inkommit fran fastighetsdgarna till Tuna 32:5,
Tuna 32:2, Tuna 32:5, Tuna 2:13, Tuna 2:4 och Tuna 2:6.

Dessa synpunkter handlar i huvudsak om att de inte vill ha bebyggelse i den
kinsliga landskapsbilden samt att de anser det drabbar djurlivet.

Yttranden fran remissinstanser
Foljande remissinstanser har fatt mojlighet att yttra sig 6ver ansokan:

Miljoforvaltningen

Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA), har ingen erinran men
anmailan ska ldmnas in.

Landskrona Energi (Leab) elnit, har inget att erinra.

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har inget att
erinra.

FJV (Leab), har inga synpunkter.
Eon, har inget att erinra.
Landskrona—Svalovs Renhillnings AB (LSR), har inget att erinra.
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Planavdelningen, tillstyrker men noterar vikten av utformning och
anpassning till platsen samt dispensen fréan landskapsbildsskyddet.

Yttrandena har kommunicerats med den sokande.

Ovriga upplysningar

Beslutet far inte laga kraft forran 4 veckor efter det att beslutet kungjorts i
Post- och inrikes tidningar eller 3 veckor efter det att berorda sakagare, vars
synpunkter inte har tillgodosetts, delgivits savida beslutet inte 6verklagas. Vid
eventuellt 6verklagande kan beslutet upphavas.

Beslut innebar inte ett stallningstagande till byggnadernas utformning och ger
inte ratt till att pdborja ndgra byggnadsarbeten. Ansokan om bygglov skall
inlamnas. Ett forhandsbesked som innebar att dtgarden kan tilldtas ar
bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansokan om bygglov
gors inom tva ar fran den dag d& forhandsbeskedet vann laga kraft.

Behover du ansoka om tillstand fran andra myndigheter?

Du ansvarar for att hdmta in tillstand eller dispenser fran andra myndigheter
om atgirden kraver det.

Fastigheten ligger inom ett fornlamningsomréade. Darfor maste du i god tid
fore byggstart soka tillstdnd for markarbeten hos lansstyrelsen: 010-2241000,
skane@lanstyrelsen.se.

Projektet innebar att det kommer att anldggas en ny utfart pa allmén vag. For
detta méste du i god tid fore byggstart ansoka om tillstdnd hos Trafikverket:
0771-921921, e-tjanster-ka.trafikverket.se/anslutning.

Om du patriffar fornlimningar eller markfororeningar

Om fororeningar i mark patraffas under projektets gang ska du omedelbart
avbryta arbetet och anmala fororeningen till miljoforvaltningen: 0418-470600
miljo@landskrona.se.

Fastigheten ligger inte inom ett fornlamningsomrade, men det kan finnas
dolda fornlaimningar under mark. Om fornlamningar patraffas ar du enligt
kulturminneslagen skyldig att omedelbart avbryta markarbetet och informera
lansstyrelsen.

Behover du kontrollera ledningar och servitut?

Atgirden far inte utforas pa ett omrade som omfattas av servitut eller
ledningsratt. Det dr ditt ansvar att kontrollera om det finns befintliga ledningar
eller servitut pa fastigheten. Om du har fragor kan du kontakta
Lantmaterimyndigheten: 0418-473573.

Pa fastigheten kan det finnas befintliga markledningar. Byggnader eller andra
anlaggningar bor inte uppforas narmare dn 3 meter fran befintliga ledningar
under mark. Kontakta darfor ledningsdgaren innan du paborjar arbetet. Du
som byggherre star for kostnaderna om ledningar skadas, behover flyttas eller
byggas om. Las mer pd www.ledningskollen.se.

Justerande sign ‘ ‘ Utdragsbestyrkande
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Du som byggherre ansvarar for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Avledning av dagvatten och drianeringsvatten ska ske sé att det inte orsakar
problem for intilliggande fastigheter. Kontakta Nordvistra Skanes Vatten och
Avlopp (NSVA) for information om VA-anslutningar och avgifter:
www.nsva.se, kundservice@nsva.se.
Kontakta Eon Sverige AB for information om anslutningar och avgifter: 040-
255000 WWW.€eO0n.se.

Hur har avgiften beriknats?

Vissa av stadsbyggnadsnamndens tjanster ar avgiftsbelagda enligt en taxa som
har antagits av kommunfullmiktige. Avgifterna tas ut med stod av plan- och
bygglagen samt kommunallagen (1991:900) och anvinds for att tdcka stadens
kostnader. Hur mycket en viss tjanst kostar riknas ut med hjalp av tabeller
som ar knutna till gillande taxa nar beslutet fattas. Tabellerna bygger pa
berdkningar utifrdn de prisbasbelopp som giller enligt lagen om allmén
forsakring (1962:381). Aven faktorer som handliggningens tidsatgang och
komplexitet tas med i berdkningarna. Du kan lasa mer om
stadsbyggnadsnamndens avgifter pd Landskrona stads webbplats.

I tabellen nedan ser du vilka avgifter som tas ut i ditt drende.

Forhandsbesked Adm.avgif Totalt
Kr 9 660 kr 533 0 10 193
Annons 0 0
Avdrag 0 - kr
Summa 10 193 kr

Viktigt att tinka pa!
Faktura kommer att skickas separat inom 14 dagar fran
Stadsbyggnadsforvaltningen

SARSKILT YITRANDE
SD inkommer med sarskilt yttrande, se bilaga
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Sa hir overklagar du beslutet

Du kan 6verklaga det hir beslutet. Lamna i sa fall ett skriftligt 6verklagande till
stadsbyggnadsforvaltningen senast tre veckor efter att du har tagit del av
beslutet. Stadsbyggnadsnamnden 6verlamnar darefter overklagandet och
handlingarna i drendet till lansstyrelsen for 6verprévning.I overklagandet ska
du ange

o vilket beslut du 6verklagar, beslutsdatum och vad beslutet giller

e hur du vill att beslutet ska dndras och varfor

e namn, adress, telefonnummer och e-postadress.

Delgivning av beslut till:

Sokanden

Ovriga fastighetsiagare

NSVA

Ekonomiavdelningen

POIT

Lantmaéteriet i Landskrona

Grannar f.k.

Grannar rek med mb Tuna 32:5,

Tuna 32:2, Tuna 32:5, Tuna 2:13, Tuna 2:4 och Tuna 2:6.
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Tillhér namndsbeslut 2022-04-26 SBN § 53 BYGG.2022.44

DEL AV TUNA 89:5, VEN

AVSTYCKNING FOR NYBYGGNATION
FASAD OCH SEKTION
SKALA 1:100

THOMAUS ARKITEKTKONTOR AB
RADHUSTORGET 4, 261 31 LANDSKRONA

TFN 0418 29155, E-POST thomaeus(@thomaeus.se

LANDSKRONA 2021-10-18
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	2022-05-04 - Protokoll 2022-04-26 SBN § 53
	2022-05-04 - Nämndsbeslut Situationsplan rev
	2022-05-04 - Nämndsbeslut Ritning - fasad, sektion

